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HISTORICKY VYVOJ 0o 100 500 m

Na pozemcich dnesni GB staly do r. 2005 Zavody priimyslové automatizace, které byly v provozu
od roku 1960 a stroje utichly kratce po prevratu - 1990. V okoli téchto pozemkU se nachazi nékolik - -
plvodnich osad - v tésné blizkosti jsou to Jinonice (sever) a Butovice (vychod). Roku 1985 zacala 1
vystavba sidlidtniho celku Jihozapadni mésto - rychlodrahového mésta pfi stanicich metra Nové A
Butovice, Hurka, Luziny, Luka a Stodtlky. Hlavni centrum vybavenosti bylo planované pravé v ] F]ngerll'a
samotném "Usti" do centralniho mésta - nad stanici metra Nové Butovice. Byl zde planovan hotel, kryty ¥ g
bazén, administrativni objekty a také obchodni diim. Po roce 2000 zde skute¢né zacala vystavba
kancelaiského komplexu, ptvodni obchodni dim byl naopak roku 2000 strZzen po dlouhych 10 letech
své nedokoncené existence. Pozemky po tomto domé stale zeji prazdnotou, ac (nebo pravé proto) ma
jejich poloha velky potencial. Misto aby investor tyto pozemky vyuzil, rozhodl se vystavét nakupni
centrum na pozemcich ZPA - dal od metra avSak blize sbérné komunikace celého sidlisté.

OC plni Gruenovskeé predpoklady snad jen s jedinou vyjimkou - pozemky ptivodniho obchodniho
centra nepatfi majiteli centra a tvori tak potencialni konkurenci. Centrum je jasné orientovano na
projizdéjici obyvatele sidlisté, které je ovSem, nezapominejme, méstem rychlodrahovym. Od metra neni
centrum pres administrativni komplex takika vibec vidét a pfistup k nému je velmi komplikovany. V
puvodnim planu architekt(l bylo propojeni vestibulu metra s 2. NP obchodniho centra jednoduchou
krytou lavkou - tento zamér se v3ak, podobné jako lyZzarska sjezdovka, nerealizoval.

Soucasti vystavbového celku je také Sestipatrova administrativni budova. Vystavba "za silnici" byla brzy
doplnéna o administrativni komplex, ktery byl predstaven pred stavajici budovy gymnazia a SS..

Roku 2009 bylo obchodni centrum navraceno firmé ING Real Estate, z divodl $patné financni situace
majitele Babcock & Brown. Centrum se vsak jiz od svého vzniku potyka s nestalym spektrem obchodd,
dlouhodobé nevyuzivanymi plochami a nutnosti zmén ve své plvodni koncepci.
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DOPRAVA, DOSTUPNOST o100 500 m

spadovost: ==

automobil: kfizovatka Jeremiasovy sil. (sbér. kom. JZM) a Radlické radialy, park. 1400
metro: B, komplikovany pfistup

autobus: 149 (130, 142, 164, 179, 184, 211, 219, 225, 256 - horsi pristup)

©  zastavka tramva

® astavka metro

@  zastavka autobus

B> nevefejny vstup

vefejny vstup

| g automobilovy vijezd

- parking

VSTUP PRO PESI (ve 2.NP ptivodné planovany vstup z lavky)

SITUACE 1:10 000 VAZBA NA MHD
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VNITRNI POHYB

vytah
| travelator

| ELECTRO WORLD

HYPERMARKET

GALERIE BUTOVICE

ZASTOUPENI OBCHODU

ashion - EXE, KARA, Orsay, Takko, Timo

Bryle, hodinky, bizuterie, dopliiky - Bijou Brigitte, Euro Style, Grand Optical, Kasima, Klenoty
AURUM, Mendosina, Paradox, Stfibro 925, Planeo Quick Time

Footwear - CCC, Deichmann
Déti - Bambule, Détska zona, Détsky koutek, Original Marines, Pro Party, Slonikov, Twistfash

Domacnost, knihy a darkové zbozi - AR Dekor, Darkovna, Don Pealo, Jysk, Knihkupectvi KOSMAS,
Makra, Oxalis Caj a Kava, WS International

Elektronika a telekomunikace - Electro World, Vodafone
Sport a volny ¢as - Draps, Intersport, Killtec, Killtec kids, Snowboardel

Zdravi a krasa - dm drogerie, Erotic City, Euro Queen Nails, Hair City, Kadernictvi KLIER, Marionnaud,
Moje Ambulance, Solarni studio Megasun, Vitaland, Yves Rocher

Sluzby a ostatni - Automycka - Express, Bel&Blanc, bydleni Jinogany, Cedok, EXIM Tours, Geco -
tabak, Chir§ Realitni kancela¥, Komeréni banka, Kvétiny, Pet Center, Zralok

Hypermarket - Albert hypermarket

Restaurace, kavarny, zabava - Bei Dai He, Cafe Broadway, Coffee - Cabana, Cervené jablko, KFC,
Kili syry & delikatesy, McDonald’s, Minigolf Butovice, Mr. Li-Wu, Pekafstvi Markol, Pizzerie Dolce Vita,
Planet Bowling, Selska basta, Tchibo, Venezia Fresh, Wo restaurant

Kvantitativni zastoupeni obchodt (74)
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DOPROVODNE AKCE

Spolecenskeé akce jsou dlleZitou soucasti Zivota tohoto centra. Probiha zde okolo sedmi akci za mésic
a to predevsim o vikendu. V poslednim roce byl v centru otevien prostor galerie, ktery by mél byt vyuzit
stfidajicimi vystavami. Nedavno zde probéhla vystava Jana Saudka, v€etné jeho autogramiady. Vtsup

na vystavy je zdarma. Podobné pravidelnymi akcemi jsou napfiklad Rodinna odpoledne, Skakaci hrady,
Détské burzy, Psi odpoledne, Svate¢né ladéné dilny, tématické trhy a vystavy a sportovni performance.

Po otevieni obchodniho centra bylo hlavnim kotevnim bodem nejvétsi akvarium v CR. Dvakrat tydng
zde probihalo krmeni ryb potapécem. Toto exotické lakadlo zakazniky pfinesla, ne vsak tolik, kolik by
pokrylo naklady provozu tohoto morského svéta. V roce 2010 bylo akvarium zru$eno a ryby pfesunuty

do akvaria na prazském Vystavisti.
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BLIZKE OKOLI

Galerie Butovice stoji na kraji velkého sidlistniho celku - jako
soliter za jeho hranici (hlavni obsluznou komunikaci celého
Jihozapadniho mésta). Za touto hranici se nachazi také
plvodni obce Jinonice a Butovice, které jsou svoji vesnickou
zastavbou ve velkém kontrastu k nové zastavbé z 80. a 90.
let.. Celkem, ktery Jihozapadni mésto uzavira, jsou Nove
Butovice - plivodné navrZené jako hlava celého sidlistniho
celku s nékolika centry. Kontakt Galerie Butovice s celkem
Jihozapadniho mésta utvari mimo hlavni silnice také
administrativni centrum nad stanici metra Nové Butovice.
Nedaleko administrativniho centra se nachazi hlavni vefejné
centrum Jihozapadniho mésta s radnici, kostelem a
poliklinikou. Mezi témito centry mélo byt také centrum
obchodni - bohuZzel v8ak zlstalo nedostavéno a nakonec
zbofeno. Parcely na svého uzivatele v3ak stale Cekaji.

V tésné blizkosti GB se nachazi Ptirodni park Prokopské
udoli, které vstupuje do sidlisté skrze jeho Centralni park. Na
Galerii pfimo navazuje zahradkarskou osadou, ktera tvofi v
tomto misté neprostupnou bariéru. Mimo této osady zde
najdeme také nové administrativni centrum, gymnazium pro
zrakové postizené a stfedni primyslovou $kolu - to vSe za
"zady" nakupniho centra.

= ‘ Radhco
e — 86116
< =y |

Dty

JINONICKA NAVES CAST HISTORICKYCH JINONIC zv. BUTOVICE

ADMINISTRATIVNI CENTRUM U ZAST. METRA VEREJNE CENTRUM JZM PROKOPSKE UDOLI
- v pozadi jsou vidét budovy kol

GALERIE BUTOVICE XX



DALSI MOZNY ROZVOJ / TRANSFORMACE

Obchodni centrum jako takové nabizi vcelku libovolné moznosti prestavby a to predevsim diky vstupu
svétla z exteriéru a celkovému solitérnimu postaveni. Jiz od svého zrodu se toto centrum potyka s
problémy nevelkych vynosu a snazi se piizplsobit taméj$i poptavce. Z klasického Gruenovského
velkého obchodniho centra se stava centrum spoleenskych akci, sportovniho vyZiti a sluzeb
predevsim pro mladsi vékoveé skupiny a rodiny s détmi. Dukazem Upadku centra je zruSeni nejvétSiho
akvaria v Praze a odchodu vétsiny obchodnikud. Velmi brzy se pfi$lo na to, Ze nemuze jako centrum pro
"automobilisty" fungovat a to vzhledem ke svému umisténi v tésné blizkosti nefidce osidleného Uzemi.V
pfipadé neuspéchu soucasnych strategii mize centrum ¢ekat dal$i vyvoj. Vzhledem k sou¢asnym a
predpokladanym trendim navrhujeme niZze zminéna feSeni. S ohledem na nadchazejici ropnou krizi se

pokousime centrum orientovat spiSe na pési nebo alternativni zplisoby dopravy (kolo / in-line).

SCHEMA OKOLI

GALERIE BUTOVICE

- POTENCIAL PRO BUDOUCI ROZVOJ
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DALSI MOZNY ROZVOJ / TRANSFORMACE

1. SPOLECENSKO-KULTURNI CENTRUM s okolnimi aktivitami

Tento navrh pokracuje v nastolené strategii a pokousi se propojit centrum vice se svym okolim a to

1/ A\
predevsim diky zprdchodnéni pasaze skrz centrum a moZznost vjezdu in-line burslaru. 3. CENTRUM NOVEHO ROZVOJE + BYDLENI
-> atrium pro konani akci, knihovna, kulturni centrum, hudebni klub, restaurace s vyhledem a sluzby v Moznost vytvofeni navazujiciho sidelniho celku, napojeného na centrum Jihozapadniho mésta v
pasazich, cyklo/in-line drah ropojeni s okolim a s pasazemi, sjezdovkal/forthcross Novych Butovicich. PGvodni obchodni centrum by se stalo lokalnim centrem tohoto okrsku.

-> posta, ambulance, supermarket, obchody, sluzby; komunitni/volno¢asové centrum; restaurace a
kavarny s vyhledem; prestavba ¢asti centra na bydleni s vyhledem do tdoli
+ rozvoj do okoli

2. VEDECKO-TECHNICKE CENTRUM - inkubator

Reseni nabizi moZnost vicemén& samostatné fungujiciho centra, na navétévniky se orientuje pouze
svou predni fasadou a nékolika funkcemi, orientovanymi pfedvsim na védecky zainteresovany okruh
obyvatel - pfedevsim ucelné dojizdgjicich.

-> kancelare s vyhledem, centrum vyzkumu, restaurace s vyhledem, technicka knihovna,

4. KOMBINACE

showroom/muzeum védy
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Galerie Butovice je jednim z velkych nakupnich center Prahy. Vzhledem k tém americkym je to
sice skoro trpaslik, nicméné je z jeho provedeni patmée, Ze pravé Gruenovska centra jsou Galerii velkym
vzorem. V ¢em tedy tkvi jeji problémy? Pro¢ se potyka s nizkou navstévnosti a neustalymi boji o
zakazniky? Prog ryby z nejvétsiho akvaria v CR musely zmizet? Jaké je budoucnost Galerie Butovice a
jaky mGze mit Casem p¥inos pro své okoli?

Toto nakupni centrum stoji na rozhrani mezi dvéma naprosto odliSnymi zpusoby bydleni a
lidského Zivota a zaroven v tésném kontaktu s pfirodnim prostfedim Prokopského udoli. Potencial
tohoto mista je v3ak typem stavby a vyuZitim naprosto promrhan a znicen. Pokusy o propojeni téchto
svetl a viditelngjsi reakci na okoli byly bud nerealizovany nebo realizovany nevyhovujicim zplisobem.
Jednim z téchto zamérd byla dfive planovana sjezdovka na upati Prokopského udoli za obchodnim
centrem - zamér se z duvod finan¢nich realizace nedockal. Stejné tak, jako mulstek od vestibulu metra
do 2. NP obchodniho centra, ktery by byl byval jednoznaénym gestem propojeni a lakani navstévnikd -
dnesni péSi pristup je naopak zna¢né komplikovan terénem a podchodem dvou rusnych sbérmych
komunikaci. Centrum také neni od metra prakticky viibec vidét. Z lavky by byl jisté také rozhled do okoli
a lidé by tak mohli tolik rtznych druhl zastavby zacit vnimat ponékud kompaktnéji. Po tomto zpusobu
spojeni v8ak zbyly na fasadé Galerie Butovice jen dva velké nefunkéni dverni otvory nad vstupem. Ze
zameru sportovniho vyziti v exteriéru se realizoval jen okruh pro in-line brusleni, ktery je sice umistén v
kontaktu s atraktivnim Prokopskym udolim, zaroveri v8ak zlstava "uzavien" a skryt za provoznimi zady
obchodniho centra. Jsem si védoma, Ze tento okruh néktefi lidé navstévuji (pfedevsim ti, kterym
vyhovuje klid a moznost neomezeného pohybu), rozhodné jich ale neni tolik, kolik si pravdépodobné
investor pral a kolik je jich na riznych podobnych stezkach po Praze.

In-line draha by se mohla zdat jako pokus o reklamu pro pé&si, na druhou stranu trend je takovy,
Ze "na brusle" uz se lidé dopravuji spiSe vozem. Nehledé na to, Ze jasné orientaci na automobilisty u
tohoto centra nasvédcuje i mnoho dalSich drobnosti. Zde je Gruenovo nasledovani naprosto vzorné —
obchodni centrum ma jasné jednoduche logo, které je na fasadé vyobrazeno ve velikosti sahajici pfes
obé podlazi, blizko silnice je umistén obrovsky banner s logem a vypisem sluzeb, prosklena fasada v
noci sviti na mile daleko. UZ samotné umisténi pfi kfizeni dvou rusnych sbérnych komunikaci je
znamkou jasného cile podobné jako parkovaci plochy nad a pod zemi s kapacitou 1400 automobild. V
pfipadé Galerie Butovice v3ak nebyla sazka na tuto kartu upiné Stastné zvolena. Naproti americkym
gruenovskym velkym nakupnim centrdm, které stoji u kapacitnich komunikaci na UpIném okraji mésta a
slouzi obrovskému mnoZstvi lidi, cestujicich kazdy den za praci automobilem, Galerie Butovice je s
obytnymi celky v tésném kontaktu.

Kdyz nepocitame historickou a novou vesnickou zastavbu (kde také nezije tolik lidi), vyuziva
vétsina bydlicich pfi cestovani za praci méstskou hromadnou dopravu. Sidlisté Jihozapadni mésto je na
tomto principu zaloZené — jedna se o koncept rychlodrahového mésta, pficemz jednotlivé sidlistni celky
jsou spadovany k pfislusnym zastavkam metra. Okrajova mista jsou pak obslouzena autobusy — jeden
z nich ma pobliz obchodniho centra Galerie Butovice zastavku — i od ni v8ak neni cesta nijak pFijemna.
Asi rok po otevieni Galerie, dovazela zakazniky od metra soukroma kyvadlova doprava, jejiz provoz byl
neudrzitelny a skongil velmi brzy.

NejblizSimi a také nejvétsSimi konkurenty Galerie Butovice (poté, co OC Stodulky zaniklo a

zménilo se na megaobchod s nabytkem) jsou srovnatelné Metropole Zli¢in a Obchodni centrum Novy
Smichov, obé v tésné blizkosti zastavek metra a autobust (autobusové obratisté Zli¢in) nebo tramvaji
(tramvajova kfizovatka Andél) ve snadné pési dostupnosti.

| pfes velmi kvalitni a zajimavou architekturu, pfivétivy interiér a jednotny design tak centrum
méni kazdym dnem svou tvar — z ptivodniho stavu po otevieni zbylo skute€né minimum. Planovanou
predstavou bylo klasické nakupni centrum spiSe orientované na rodiny s détmi a mladé lidi. Spoléhalo
se také na spojeni s administrativni budovou a vyuzivani FOOD COURTu zejména uzivateli téchto
kancelati. Jsou zde prostory pro konani riznych kulturnich akci a hlavnim atraktorem mélo byt nejvétsi
Ceske akvarium s pravidelnym krmenim potapécem.

Obchody se v pribé&hu ¢asu ménily nejcastéji v rizné outlety, celé centrum pak dochazi az do
dnedni faze spoleCenského centra s méstskymi sluzbami (realitni kancelaF, pobocka banky, ambulance,
kadefnictvi, ...), sportovnim vyzitim (minigolf, bowling, ...) a détskymi atrakcemi. Koneckoncu i
hypermarket uz pfisel o €ast své prodejni plochy na tkor Electroworldu. Jiz dlouho dobu je uzaviena
cela ptlka druhého nadzemniho podlazi. Jediné FOOD court a kavamy pfi vstupu do objektu prochazeji
Upravami pouze ve smyslu estetickém ve snaze pfivést nové nakupujici zakazniky.

Budoucnost leZi v rukou majitele — bud’ zmeény ustoji (od nedavné doby ma Galerie Butovice
majitele nového) a dotahne do obstojné fungujiciho konce, nebo mize budova dlouho chatrat bez néj
(¢ehoz jsme byli svédky v blizkém OC Stodlky) a teprve potom se muze dockat velmi radikalnich
zmén.

Pro mé je skute¢né zasadni komunikace s okolim - pokusit se reagovat, spojovat, navazovat - byt
mostem mezi jednotlivymi ostrovy. V tomto misté nemulze obchodni centrum a nejpsi$ ani jina funkce
spoléhat na automobilové zakazniky - galerie by se tak mohla stat pasazi ,z mésta do pfirody, na
venkov nebo obracené” - mohla by se tak stat jakousi kfizovatkou, pfipadné centrem dalSiho rozvoje —
centrem, které by bylo navazano na centrum Jihozapadniho mésta pfi Novych Butovicich. Jihozapadni
meésto by nejspi$ ocenilo aquapark, spole¢enské a kulturni centrum, v idealnim pfipadé by se daly dnes
nevyuzité prostory smérem do parku vyuzit pro bydleni — pro komunity s vlastnim komerénim a
vefejnym vybavenim pod jednou stfechou — a to jiz velmi brzy.

Zuzana Krmelova
zuz.krmelova@gmail.com



VELKA NAKUPNi CENTRA

Supermarkety,hypermarkety, nakupni centra jsou nazvy spojovana s fenoménem nakupovani, ktery se
zadal postupné rozsifovat ze Spojenych statt americkych od druhé poloviny 20.stoleti. V Ceské
Republice se zacal rozvijet na zaatku devadesatych let. Prvni supermarket byl otevien v roce 1991 a
prvni hypermarket v roce 1996.

Historie

Inspiraci dne$nich nakupnich center byva povazovan Palais Royal v PafiZi, ktery zrekonstruovan a v
roce 1784 zpfistupnén verejnosti jako obchodni a spolecenské centrum s butiky, kavarnami, tureckymi
laznémi, hernami a malymi hotely. V devatenactém stoleti se v PafiZi se objevuji zastfeSené pasaze a
haly s ochozy, které se stavaji vzorem obchodnich domu pro cely svét. Na konci téhoz stoleti vznika
také znamy a dodnes fungujici moskevsky obchodni diim GUM. Dals$i podobné obchodni domy vznikaly
v Bruselu, Milanu a Neapoli. V roce 1967 byla v Bruselu zalozena mezinarodni organizace Obchod a
vystavba mést. Tato organizace stanovila zasady racionalniho vyvoje nakupnich center v Evropé. V té
dobé se zacala stavét prvni regionalni nakupni centra na zelené louce souc€asné s vystavbou na
predméstich a v centrech mést. Hlavnim predstavitelem téchto nakupnich center je nakupni centrum
Main Taunus Zentrum postavené na kfizovatce dalnic pobliz Frankfurtu nad Mohanem. Prvni nakupni
stfediska jak je zname dnes vznikla na severu Evropy nejspi$ kvuli nizké primeérné teploté a kratkym
dnlm. Znama z té doby jsou napfiklad nakupni centrum Tabby u Stockholmu nebo Tapiola v
Helsinkach. V 70. letech jiz dochazi k vystavbé velkych vicepodlaznich objektl. Heslem nakupnich
center té doby bylo ,nakup jako zazitek". Nejvétsi vyhodou byla nabidka Siroké palety nakupnich
prileZitosti, stravovacich moznosti, sluzeb a zabavy. Nové se v nékterych komplexech objevuji hotely a
kulturni zafizeni. Mezi predstavitele takovych to center patfi napfiklad City Siid a Donau ve Vidni.

Nakupni centra dneska

Victor Gruen, pfiSel jiz ve tficatych letech s konceptem velkoplo$nych samoobsluh. Jeho objevem bylo
umisténi prodavaného zbozi do vysky oci. V letech Ctyficatych zacinaji ve Spojenych statech vznikat
nakupni centra na pfedméstich. Jejich architektura se snazi pfibliZit méstské Ctvrti s jejich obchody. V
roce 1947 je v Los Angeles otevieno prvni nezastfesené venkovni obchodni. Pdvodnim Gruenovym
cilem nebylo stavét konkurenci obchodim v centru, ale spi$ vnést na pfedmésti americkych mést prvky
center mést evropskych. Ani Gruen nepocdital s tim, Ze nakupni centra na pfedmeéstich budou odlakavat
lidi z center mést. Gruenuv koncept nakupnich center se €asem prenesl i na evropsky kontinent.

Negativni dopady

Spolec¢né s rozvojem nakupnich center se objevuji i jejich prvni negativni dopady a také snahy o jejich
regulaci. V dobg&, kdy moderni nakupni fetézce mohutng expanduiji v Ceské Republice, v zemi jejich
zrodu ve Spojenych statech dochazi k jejich utlumu. Jejich expanze zde byla tak mohutna, Ze se tato
centra zaCala navzajem likvidovat. Na problémy vyvolané expanzi nakupnich center reagovala i fada
evropskych zemi uréenim zakladnich obecnych pravidel pro dal$i rozvoj maloobchodu a pfijetim
regulacnich opatfeni.

Priklady regulace v nékterych zemich

Némecko: Vystavba obchodnich zafizeni se nepovoluje v zénach, které nejsou soucasti ploch
pro bytovou a obZanskou zastavbu. Pfi planovani je cilem udrZet Zivot v ulicich a centrech mést a
zajistit rovnovahu a konkurenci v maloobchodé.

Nizozemi: Rozvoj maloobchodu je stanovovan vliadou v navaznosti na rozvoj bydleni s
desetiletou perspektivou. Vlada sleduje cil udrzeni obchodni funkce méstskych center a posileni
vybavenosti okrajovych oblasti umozZnénim umistovani prodejen velkorozmérového zbozi. Rozhodnuti
o umisténi zaméru musi respektovat hlediska spottebitelli, majitel a provozovatel(.

Slovensko: Slovensko pfijalo zakon €. 358/2003 Z. z., o obchodnich Fetézcich, ktery mimo jiné zakazuje
zneuzivani ekonomické moci fetézcl vUci jejich dodavatelim.

Soucasny vyvoj

Problém nakupnich center vSak nelze vyfesit pouze regulaci a zakonnymi opatfenimi z pozice statu,

jiz dnes se objevuji centra i v Ceské Republice, ktera jsou na hranici Gpadku nebo jiZ nefunguiji.
Uspé&snost t&chto obfich staveb je zavisla na mnoha aspektech jak v oblasti ekonomie jako je naptiklad
nakupni sila obyvatel, tak v oblasti tzemniho planovani a urbanismu mésta. Bezesporu ma na
prosperitu takového centra veliky vliv dopravni dostupnost a umisténi na dalezitych dopravnich tepnach
jak pro automobilovou dopravu tak i méstskou hromadnou dopravu. A co s komplexi které ztratily svou
funkci? Domnivam se, Ze tato otazka nema jednoznacnou odpovéd. Nékteré objekty mohou byt
prestavény a vypInény novou funkci, napfiklad bydlenim nebo administrativou, jiné je mozna lépe
zbourat a jejim misté mozna vytvofit novou fungujici ¢ast mésta, inspiraci nam mohou byt brownfields.
Nicméné je velice dulezité hledat nové funkce nakupnich center v jeho nejblizSim okoli a ve kterych je
tfeba hledat inspiraci. V USA, kde tato centra vznikla, jih uz také kvuli konkure€nimu boji a ekonomické
krizi spoustu zaniklo. Proto praveé tady zacali s hledanim odpovédi na otazky co s prazdnym obchodnim
centrem.

Toto nakupni centrum je jednim z mnoha starsich center. Jeho rekonstrukci ma vzniknout centrum se
smiSenymi funkcemi s pfevazujicim bydlenim.

Tato multifunkéni centra odrazi principy Nového urbanismu, hnuti, bylo vytvoreno jako reakce na rust
meést. Novy urbanisté podporuji vytvareni prostort lidského rozsahu, pochozi spolecenstvi se snizenou
zavislosti na parkovistich, zdUraznuji pfistup k vefejné doprave. Velky duraz kladou na navrh verejnych
prostor.

V nékterych pfipadech centra nemohou byt sanovana. At uz je to zpisobeno novymi viastniky nebo
stavajici Spatnou konstrukci, musi byt néktera centra zni¢ena. Myslim si Ze inspirujicim pfikladem je
demolice nakupniho centra, jehoZ interiéroveé vybaveni jako dlazdice, umyvadla a dalsi zafizeni bylo
demontovano a znovu pouzito na budovu viceu€eloveého centra pro bydleni

Zavér

At zvolime v pfipadé mrtvého nakupniho centra jakykoliv zpusob rekonvalescence budovy, bud vnitfni
rekonstrukci, sanaci nebo celkovou rekonstrukci, mél by se vysledek zamérovat na potfeby obyvatel v
blizkém okoli. Namisto sledovani téchto boxl jako mrtvé pustiny, si Ize pfedstavit rizné moznosti, ve
kterych mohou byt pfeménény jako nova kulturni centra, rezidencni bydleni, administrativni budovy
nebo nové &tvrté spojujici vSechny tyto funkce propojené se zbylym méstem.

Zuzana Kodesova
kodesova.zuzana@gmail.com



VZTAH VELKYCH OBCHODNICH CENTER A MESTA

Uvod, co se stalo za poslednich 20 let

Velka obchodni centra v CR jsou spojena se zatim kratkou polistopadovou historii. Po zméné reZimu se oteviely
obrovské moZnosti zmén zejména v celospole€enském vyznamu a také v oblasti urbanismu. Pomérné zasadné ovlivnila
podobu naSich mést transformace forem obchodu a pfichod novych forem maloobchodu. Nejprve vznikaji supermarkety
(obchody s potravinami, 1. v r. 1991 v Jihlavé), nasledné hypermarkety (obchody s potravinami i nepotravinovym
zbozim, 1. v r. 1996 v Brné&) a posléze vznika prvni nakupni centrum (shopping mall, v r. 1997 v Praze, Centrum Cerny
Most). Od roku 1997 do roku 2010 vznikly na zemi hl. m. Prahy necelé dvé desitky velkych obchodnich center.

Klasifikace OC

Obecné mizZeme velka obchodni centra v Praze rozdélit na dva typy. OC ve mésté, ktera reaguji na své okoli a
maji s nim néjaky vztah (napi: Fléra, Novy Smichov). OC na okraji mésta, které na okoli nereaguji, tyto stavby v
podstaté mohou stat na jakémkoliv jiném volném misté na kraji mésta (napf: Zligin, Cerny Most, Stérboholy). Pak je
mnoho OC, které se nalézaji nékde mezi témito dvéma typy (napf: Pankréac, Novodvorska, Harfa).

Era obchodnich center, co se zménilo
Konec obchodnich ulic?
Kazdé nakupni centrum ma vliv na svoje okoli. Vzhledem k tomu, Ze se nakupni centra vyskytuji

ve vSech ¢astech Prahy, miZeme hovofit o jejich vlivu na celé mésto. V disledku pfitomnosti
obchodnich center doslo ke snizeni vyznamu obchodnich ulic, ale celkové i snizeni mnozstvi
maloobchodnich prodejen v méstském parteru. Pokud se v dnesnich parterech ulic vyskytuje obanska
vybavenost, tvofi ji pfedevsim restaurace, specializované obchody, banky, obchody s lacinym
oblecenim, pfipadné asijské potraviny. Vyjimkou je snad jen oblast Prahy 1, zejména pak obchodni kfiz
tvofeny Narodni tfidou, ulici Na Pfikopé, Vaclavskym naméstim, PafiZskou tfidou, naméstim Republiky
a ulici Na Pofici. Obchody s potravinami, obleGenim, obuvi, sportovnim vybavenim, drogistickym
zbozim, parfémy apod. se dnes vyskytuji pfedevsim ve velkych nakupnich centrech.

Pomérné zajimavy Ukaz je, Ze se v obchodnim centrech nachazi jen minimum normalnich
restauraci, vétSina stravovacich zafizeni je typu fast food. Pokud uz pfece jenom jsou klasické
restaurace pritomny zpravidla maji ponékud vys8i ceny, které se vSak neprojevuiji v kvalité jidla a
servisu. Tato skuteCnost ma zajisté ¢astecné vliv na to, Ze jednu z vyznamnych roli parteru dnes stale
hraji restauracni zatizeni.

Automobilismus

Dal$i negativni vlastnost OC je vazba na automobilovou dopravu. VSechna velka OC jsou vice €i
méné na automobilové dopravé zavisla, takze pfitomnost OC zvysi automobilovou zatéz ve svém okoli.
Pokud chce ¢lovék nakoupit ve velkém obchodnim centru s nejvétsi pravdépodobnosti do néj pésky
nepujde. Pfedevsim asi nebydli v dochazkové vzdalenosti. Take je realné, Ze nakoupi tak velky
nakup,Ze ho bude muset odvézt autem.
Uzavienost OC

Problematicky je také postoj OC v(i¢i méstu. OC jsou povétsinou orientovana do sebe, na venek
prezentovana fasadami bez oken. Toto feSeni vychazi ze snahy izolovat zakaznika od okolniho svéta
za ucelem jeho co nejvétsiho nakupu v OC. Otazkou zUstava, jestli apelovani na tomto anti-méstskem
postoji skute¢né vede ke zvySeni nakupovani.

Dnes$ni doba také pfinasi zménu méfitka. OC jsou stavby, které dosahuji velikosti jednoho
méstského bloku, néktera OC na kraji mésta jsou vSak je$té mnohem vétsi. Celkové mizeme Fict, Ze
tato velikost je dosti problematicka, ubirajici méstu jeho podstatu. Bohuzel problém méfitka neni dnes
vyhradou jen OC, stavi se velké monofunkéni ¢tvrté pro bydleni, velké administrativni ctvrté, pfipadné
velka logisticka centra. MozZna tyto véci vznikaji logickym vyvojem, kazdopadné je to pro mésto opét
negativni vliv. Mésto totiz pomalu pfestava mit smysl v momenté, kdy musime i pro rohliky jet autem
nékolik kilometrd.

BUDOUCNOST, POTENCIAL PRO MESTO
Velka obchodni centra s sebou pfinaseji fadu negativnich vlivd, zaroven ale zejména ve meésté vytvari
urcity potencial.

OC na okraji mésta, které jsou postavené ve stylu haly na poli vedle rychlostni silnice pro mésto
nic nepiinasi. Spise naopak. Diky nim totiZ lidé Ziji ve mésté méneé a vice jezdi autem. Jejich potencial
ve prospéch mésta je v podstaté nulovy. Jednak kolem nich jsou prevazné pole a navic jsou
orientovana pfevazné na automobilovou dopravu a vyhradné dovnitf, do sebe. Takze i kdyby kolem nich
néco vzniklo, tak to pravdépodobné fungovat nebude, protoze OC se k okoli stavi zady. Z této
kombinace tudiz téZko vznikne fungujici mésto.

OC ve mésté

Ponékud odlisny potencial maji OC, ktera jsou ve mésté, pfipadné jsou umisténa tak, Ze v jejich
okoli se vyskytuji oblasti s hodnotou, oblasti typické pro mésto (obytné &tvrté, sidlisté, parky, apod.).
Prosperujici OC se vyznacuje velkym obratem zbozi, které je z ¢asti zavislé na mnozstvi lidi, které
centrum navstivi. A tento fakt pravé vytvari potencial pro okoli obchodniho centra. OC mohou napomoci
vytvaret ze svého okoli méstské prostfedni. ProtoZe pokud bude v navaznosti na OC, které dnes
funguje jako magnet na lidi, umisténa dalSi vybavenost - Gfady, sluzby, parky, vefejné prostory, mohl by
v okoli OC existovat skute€ny méstsky prostor. Pfeorientovani OC, tak aby vytvarely vazbu s okolim by
meélo celkovy pFinos. V pfipadé "spoluprace" OC se svym okolim by sice lidé mozna nestravili v
obchodech tolik €asu, na druhou stranu by vazby na okoli mohli pfinést OC dalsi zakazniky, ktefi by za
normalnich okolnosti nakupni plochy nenavstivili.

DalSi velkou moznosti je také dopInéni pfimo obchodniho centra o dalsi funkce, pfipadné jeho
transformace na funkce jiné. Mohl by pak vzniknout objekt, které typové zacina od polyfunkéniho domu,
kde jsou jednotlivé funkce oddéleny v podstaté nezavisle na sob€, az po tzv. hybridni architekturu, kde
se funkce navzajem ovliviiuji a prolinaji.

Zaveér

Dnes uz vime, Ze segregace funkci dle Athénské charty neni pro Zivé mésto zrovna idealni.
Presto dale vznikaji monofunkéni soubory staveb a monofunkéni ¢tvrté. Velka obchodni centra
segregaci funkci de facto podporuji. Proto pravé v transformaci obchodnich center a jejich okoli v
polyfunkéni prostfedi je potencial, aby mésto zlstalo skutecné méstem.

Radek Janousek
radekjanousek@seznam.cz
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